AJUNTAMENT DE VIC PLA PARCIAL EL BRUGUER

Capitol 3: Zones de I'ordenacid

Norma 21. Determinacions per a la zona d'indUstria aillada (BI1)
1. Tipus edificatori :

La zona estda destinada a la indUstria adillada, amb I'edificacié separada respecte
dels limits de la parcella.

2. Parcel.laciod :

La parcellacié que es proposa d'aguesta zona d’'industria aillada consta al
planol nim. O-3 . S'admet I'agrupacid de parcelles a fi d'obtenir-ne de majors
dimensions i la subdivisié en d'altres de menors, sempre que no en resti cap per
sota la parcel o minima que s'indica.

En el cas que se subdivideixi alguna parcella, caldrad la redaccié del
corresponent projecte de parcel.lacié.

e Parcella minima : 2.000 m2
e Front minim de parcela : 30,00 m.

3. Ocupacioé de parcelia :

L'ocupacié maxima de la parcelda per I'edificacid ve definida per les drees
delimitades pels gdlibs maxims definits per les separacions minimes a les partions,
tal com s'indica al planol niUm. O-2.

4. Separacié de partions :

Les edificacions s'"hauran de separar respecte dels limits de la parcel 1a :
1. Dels vials principals se separaran 8,00 m.

2. Dels altres vials se separaran 5,00 m.

3. Dels altres limits de parcella se separaran 3,00 m.

5. Edificabilitat neta :

L'edificabilitat maxima neta d’edificacié de cada parcella serd la que resulti de
dividir el sostre total edificable assignat a cada parcel 1a, que figura en el quadre
de l'apartat 3 de la Memodria de l'ordenacié d'aquest document, per la
superficie de la parcella.

6. Alcada maxima :

L'alcada maxima edificable es fixa en 15,00 m a comptar des de la cota del
paviment de la planta o plantes que en cada punt tinguin la consideracié de
plantes baixes, fins a la cara superior del darrer sostre o element estructural de
coberta. En funcid dels processos de produccid es permetran alcades majors,
sempre que estiguin degudament justificades i no comportin en cap cas un
augment del sostre total edificable.

Per sobre de I'alcada reguladora maxima solament es permetran els elements
de formacié dels pendents de la coberta, i els elements técnics de les
instal lacions dels edificis.

7. Soterranis :
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Es permet la construccid de soterranis en la mateixa ocupacid que la resta de
I'edificacio.

8. Us d’habitatge :
No és permes I'Us d"habitatge.

9. Aparcament :
Es preveurd dins de cada parcella una placa d'aparcament per cada 100 m2
de superficie edificats. Cada placa tindrd una superficie rectangular minima de
2,20 m x 4,50 m. El projecte d'edificacié definird amb exactitud I'emplacament i
tractament de les arees d'aparcament.

10. Construccions auxiliars :

No s’admeten edificacions auxiliars, distintes de la principal, que suposin un
augment del percentatge maxim d'ocupacid i del sostre maxim establert.

11. Espais no edificables :
Es tindra especial cura de I'espai lliure que déna front als carrers del poligon; dins
d'aquest espai es prohibeix tot alld que doni una imatge desordenada i bruta,
com és I'emmagatzematge de deixalles i residus.
Dins d’'aquest espai es permetrd I'Us d'aparcament tot combinant-lo amb arbrat
i vegetacié. Tots els espais que no tfinguin una funcié concreta s'hauran
d’'enjardinar convenientment i s'haurd de fer un manteniment periddic.

12. Possibilitat de compartimentacio :

No s'admet la compartimentacié de I'edificacié en diversos establiments o
activitats diferents.

Norma 22. Determinacions per a la zona d'indUstria entre mitgeres (BI2)
1. Tipus edificatori :

Edificacié arrenglerada segons alineacié de vial, fal i com es defineix en el planol
num. O-2.

2. Parceliacié:
La parceldacid que es proposa consta al planol nim. O-3. S’admet I'agrupacid
de parceliles per a obtenir-ne de majors dimensions, perd no la subdivisié en

d'altres de menors.

e Parcella minima : 500,00 m2
e Front minim de parcelda : 15,00 m.

3. Ocupacié de parcelia:
L'ocupacié maxima de la parcelda per I'edificacid ve definida per les drees

delimitades pels gdlibs maxims definits per les separacions minimes a les partions,
tal com s'indica al planol niUm. O-2.
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El fracat continu defineix I'alineacid obligatodria de facana, mentre que el tracat
discontinu defineix Unicament el gdlio mdaxim que en cap cas es podrd superar.

4. Separacié de partions :

Les edificacions s’hauran de separar respecte dels limits de la parcelda :
1. Dels vials principals se separaran 8,00 m.

2. Dels altres vials se separaran 5,00 m.

3. Dels altres limits de parcel1a se separaran 3,00 m.

5. Edificabilitat neta :

L'edificabilitat maxima neta d'edificacié de cada parcella serd la que resulti de
dividir el sostre total edificable assignat a cada parcel 1a, que figura en el quadre
de l'apartat 3 de la Memodria de I'ordenacidé d'aquest document, per la
superficie de la parcella.

6. Algcada maxima :

L'alcada maxima edificable es fixa en 12,00 m a comptar des del nivell de la
vorera fins a la part superior de I'element que formi la barbacana.

7. Soterranis :

Es permet la construccid de soterranis en la mateixa ocupacidé que la resta de
I'edificacio.

8. Pdtis:

Es tindrd especial cura per al fractament del pati davanter, entre I'edificacié i el
vial, enjardinant-se convenientment les drees lliures sense Us especific i endrecant
la resta mitjancant aportacié de jardineria i arbrat.

Es prohibeix, dins d’'aquests espais, I'emmagatzematge de deixalles i residus.

9. Us d’habitatge :
No és permés I'Us d'habitatge .
10. Mitgeres :

1. Es obligatdria la construccié d'una paret mitgera de quinze centfimetres
(15,00 cm) com a minim, de separacid entre naus.

Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcelles veines, es permetra la
construccid d'una sola paret mitgera (mantenint els 15,00 cm, com a minim) i
. si cal, un sol mur de contencié de terres.

2. Tots els propietaris de parcelles tenen I'obligacié de construir la paret
mitgera en el seu terreny.

3. En el cas que el propietari d’'una parcel1a en el moment d’anar a edificar es
trobi edificada la parcella o parcelles veines, i previ acord amb els veins, no
tindrd necessariament |'obligacid de construir mitgeres i, en el seu cas, els
murs de contencid, perd si a abonar la meitat de les despeses de la seva
construccio.

4. Els fonaments de tofs els elements, estructurals o no, de la nau, han de
quedar inclosos en els limits de la parcel 1a.

Si hi ha acord entre els propietaris , es permetrd la construccid dels fonaments
i elements estructurals conjuntament.
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5. En cas que per raons topogrdafiques hi hagi una diferéncia de nivell entre
parcel.les veines que faci necessdria la construccid d'un mur de contencié
de terres, és obligacidé de tot propietari, construir-lo sense ultrapassar els limits
de la parcela.

6. En cas que les activitats que es redlitzin en dues naus veines puguin

comportar un risc d'incendi, tof i que cap de les dues estigui classificada

com d'activitat perillosa, ambdds propietaris estaran obligats a fer la paret
mitgera de 15,00 cm ( en total 30,00 cm), i de prendre les mesures adients de
prevencid d'incendis.

Buits en mitgeres : No es permet |'obertura de buits en mitgeres.

Mitgeres vistes : Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la

consideracid de facanes. El disseny i els materials a emprar es correspondran

a aquesta consideracié. L'obligacid de tractar convenientment les mitgeres

que quedin a la vista recaurd en aquell que edifiqui en darrer lloc.

o~

. Determinacions per a I'edificacioé :

1. S'intentard en la mesura que sigui possible que el projecte de I'edificacid
sigui unitari. Aquest ha de tenir present les dimensions, formes d'elements
estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, qixi com la
destinacidé i la urbanitzacié dels espais lliures de la parcel 1a.

2. Cas gue no sigui possible la redaccidé d'un projecte d'edificacid unitari, es
tindrd cura de la facana del carrer. Aixi, s'Tamagard la inclinacié de la
coberta amb un rafec unitari i horitzontal per a tot un mateix rengle. En cas
que el carrer tingui pendent es podrd graonar el rengle en tants frams com
sigui necessari.

3. En el coOmput de I'alcada reguladora maxima no s'inclouen les alcades de
xemeneies, antenes i aparells o instal lacions especials necessdries per a les
funcions de I'activitat que hagi de desenvolupar, sempre que no suposin
increment de I'edificabilitat permesa.

Norma 23. Determinacions per a la zona de Serveis técnics (Clau ST)

1.

Definicié de la zona :

Es qualifiguen com a Serveis Tecnics (Clau ST) aquells terrenys previstos
basicament per a instal lacions al servei del poligon.

Aquests terrenys estan previstos de forma estratégica per a la ubicacid de les
estacions transformadores d'energia eléctrica o altra infraestructura necessaria
per al desenvolupament sectorial.

Condicions d’edificacié :

Les edificacions que es construeixin en aquesta zona compliran amb les
condicions de seguretat fixades per la reglamentacié vigent, i tot el cablejat
d'accés serd soterrat.

Régim d’usos establert :

En aqguesta zona sén admesos Unicament els serveis de tipus electric, telefonic,
gas, enllumenat o altres de semblants en funcié de la urbanitzacié del poligon.
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